CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR
URBANIZABLE ORDENADO - S.U.O. 12.01- “ENTREViAS» DEL VIGENTE P. G.
0. U. DEL MUNICIPIO DE PUERTO REAL.

En la ciudad de Puerto Real, a 24 de enero de 2023

INTERVIENEN

\_.3 >I’Dr\un\lado, interviene el Ayuntamiento de Puerto Real en virtud de las competencias que, en materia de urbanismo,
41><" asi tien¢ atribuidas por el articulo 2.2 de la Ley 7/2021, de | de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
) )a_“_fl‘erriwrio de Andalucia (LISTA), asi como por el articulo 25.2.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
.<"" Bases del Régimen Local y que, actuando en nombre y representacién del mismo en este acto, interviene en su calidad
" de Alcadesa-Presidenta del Ayuntamiento de Puerto Real (Cédiz), Dfia. M.* ELENA AMAYA LEON, con DNI, Niam.
34.004.811-R; quien en razon de su condicion no precisa de mayores acreditaciones. Su representacion y facultades le
devienen por su cargo, estando facultada para la firma del presente Convenio de acuerdo al articulo 21.1 letra s) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y, asistida de la Secretaria General Accidental

de la Corporacion, Yazmin Pérez Pedrianes, que da fe del acto.

Por otro lado, interviene la empresa municipal: Empresa Puablica de Suelo y Vivienda de Puerto Real, S. A. (en
adelante, EPSUVI, S. A.) con domicilio en Puerto Real, en C/ Ancha, 54, con CIF.- A-11262144 que, de
conformidad con sus correspondientes Estatutos y, de acuerdo con el articulo 2°, letra f) de los mismos, entre los fines
de ésta, se encuentran: “Investigacion, informacion, asesoramiento y colaboracion en estudios y actividades técnicas
relacionadas con el urbanismo y la vivienda.” Y asi por ello, actuando en nombre y representacion de dicha empresa,
interviene D. MIGUEL ANGEL LOPEZ GARCIA, con DNI. Nam. 31.227.172-A, Gerente de la misma, por
nombramiento y apoderado exclusivamente por el Consejo de Administracion de ésta, celebrado el dia 26 de junio de

2017.

\ : Y finalmente también interviene por otro lado, D. ANTONIO BOHORQUEZ TENORIO, con DNI. nim. 31.176.610-
B X H, como Presidente de la Asociacion Deportiva "PUERTO REAL CLUB DE FUTBOL", domiciliada en Puerto Real,

SN : P .
. “~_, en C/ Rosario s/n, y provista de C.l.F. G-11285178 que, se rige por sus Estatutos aprobados de conformidad con lo
vy dispuesto en el apartado 7° del Real Decreto 972/1981, por la Comisién de Deportes, en su reunién de 1 de marzo de
g 1982. Todo ello dada la condicion de copropietaria de dicha Asociacién, junto con la EPSUVI, S. A,, de la finca

prop

_\., urbana que, en el cuerpo del presente Convenio se detallard y que, se localiza en suelo incluido en el Sector S.U.O.
N~ «Entrevias» del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Puerto Real (en adelante PGOU).

Las partes se reconocen la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente Convenio, por lo que
libremente,

ﬁiXPONEN
~ AMBITO ESPACIAL DE ACTUACION.

Se localiza en el suelo incluido en el Sector S.U.O. "Entrevias" del vigente PGOU de este municipio, donde se ubica

c"k"la siguiente finca urbana que, a continuacién se describe:

( 1) Sector Urbanizable Ordenado SU 12.01-Entrevias

T URBANA. Parcela “CO” del Sector de Suelo Urbanizable Ordenado S“ENTREVIAS” de la ordenacion
detallada de )a innovacion del Plan General de Ordenacién Urbana del término municipal de Puerto Real, de
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. forma triangular, con una superficie de cincuenta y cinco mil doscientos ochenta y tres metros y cuarenta y
nueve decimetros cuadrados. Linda: al norte con la via ferrocarril Madrid-Cadiz,; al Este con viario interior
uno VP-1 del sector en linea de cuatrocientos once metros de longitud; al Sur con el viario interior uno VP-
1 en linea de trescientos noventa y ocho metros y treinta y seis centimetros de longitud; al Oeste con la zona
proteccion via ferrocarril Aletas-Universidad en lindero circular del trescientos veintinueve metros de
>, Tongitud y radio aproximado de doscientos setenta metros y parte trasera del C. P. Reggio en linea de ciento
 dieciocho metros y ochenta y cinco centimetros de longitud. Consta de una linea limite de edificacién al
=/ veinte metros del arista exterior mas proxima de la plataforma, por afeccion legal de ferrocarril en el frente
" de 1a linea de ferrocarril Aletas-Universidad y frente a su lindero con la via de ferrocarril Madrid-Cadiz.

USO: Terciario comercial.

EDIFICABILIDAD: cincuenta mil metros cuadrados techo-equivalente a 65.000 unidades de
aprovechamiento.

{ Titulo.- EMPRESA PUBLICA DE SUELO Y VIVIENDA DE PUERTO REAL S. A. — por titulo de
| compensacion urbanistica de fecha 28 de abril de 2009.

Inscripcion.- En el Registro de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria numero 2, libro 663, tomo 1664,
folio 146, finca 28736.

Referencia Catastral- 11028A00100138001LT (Parcela Urbana) y 110028 A001001380000KR (Parcela
Rustica).

2) Parcela D Sector Urbanizable Ordenado SU 12.01-Entrevias

URBANA. Parcela “D” del Sector de Suelo Urbanizables Ordenado “ENTREVIAS”, de la Ordenacion
Detallada de la Innovacién del PGOU del término municipal de PUERTO REAL, de forma rectangular, con
una superficie de catorce mil trescientos veintitin metros y diez decimetros cuadrados. Linda: al Norte con
el viario interior dos VP-2 del Sector en linea de ciento un metros y cincuenta centimetros de longitud: al
Este con viario interior dos VP-2 del Sector en linea de ciento treinta y cinco metros y cincuenta
centimetros de longitud; al Sur con el viario interior ~VP-2- en linea de ciento un metros y cincuenta
centimetros de longitud; al Oeste con el viario interior dos VP-2 del Sector en linea de ciento treinta y cinco
metros y cincuenta centimetros de longitud.

N ARy USO: Deportivo.

\ EDIFICABILIDAD: seis mil metros cuadrados de techo —equivalente a 3.600 unidades de
\ N aprovechamiento.

Titulo.- PUERTO REAL CLUB DE FUTBOL - por titulo de compensacion urbanistica de fecha 28 de abril
de 2009.

Inscripcion.- En el Registro de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria niimero 2, libro 663, tomo 1664,
folio 156, finca 28737.

I Referencia Catastral.- 11028A001001100000KD
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Que la sociedad EPSUVI, S. A. y la mercantil PUERTO REAL CLUB DE FUTBOL, son los propietarios
de 1a totalidad del suelo incluido en el Sector S.U.O. «Entrevias» del PGOU de este municipio, en virtud de
los titulos de propiedad que se acompafian al presente documento como (ANEXO I).

II. ANTECEDENTES

La Junta de Gobierno local, en sesién celebrada el dia 23/04/2009 adopto, al Punto 12 de su orden del dia,
cuerdo relativo a la aprobacion definitivamente del Convenio Urbanistico de Gestion, el Proyecto de
Urbanizacion y el Proyecto de Reparcelacion del Suelo Urbanizable Ordenado de ENTREVIAS. El Proyecto de
Reparcelacion resulté inscrito en el Registro de la Propiedad con fecha 26/11/2009. En dicho Proyecto de
Reparcelacion se vinieron a establecer los costes de urbanizacioén, delimitandose los mismos en el Proyecto de
Urbanizacion del citado Sector SUO Entrevias, igualmente asi aprobado. Distinguiendo entre todas las
actuaciones las obras internas y externas del Sector, correspondiendo estas ultimas a actuaciones relativas al
Sistema General de Comunicaciones SGC-2.

Al aprobarse asi el Proyecto de Reparcelacion y, por ministerio de la Ley, el viario, las areas libres, el equipamiento
deportivo y social, fueron adjudicadas a favor del Ayuntamiento de Puerto Real para la implantacién del uso de que se

\ f trata.

Asimismo en base al sefalado Proyecto de Reparcelacion aprobado, se establecio que, la cesion del 10 % de
aprovechamiento urbanistico a favor del Ayuntamiento, valorado entonces en 4.224.868,20 euros — segun Informe
del Arquitecto Municipal, Juan Acufia Camacho de fecha 30/06/2008,— fuera aportado mediante el pago de dicha
cantidad sustitutoria en metalico. Todo ello debido a la dificultad de localizar y segregar en el ambito del citado
Sector, el suelo susceptible de aprovechamiento, dado que los productos urbanos a implantar, deportivo y comercial a
gran escala, requieren por su naturaleza una promocién y explotacion, unitaria y especializada, que harfa
extremadamente dificil e inviable asi dicha reparcelacion.

Por otro lado, el vigente PGOU de Puerto Real, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, de fecha 22/12/2009 (BOJA n.° 70 de fecha 13/04/2010), recoge dicho Proyecto de
Urbanizacién asi aprobado en relacién al mencionado Sector y, las actuaciones externas, clasificandolas como Sistema
General de Comunicaciones SGC-2, viario propuesto, a ejecutar por el Ayuntamiento y/o un posible acuerdo con la
Junta de Andalucia, tal y como expresa el apartado 1.2.8. de la Programacion y Evaluacién Econdémica de la Memoria
Mo del vigente PGOU de este municipio.
\\\\3) /(\[\,hemras que respecto al sefialado Sistema General de Comunicaciones SGC-2, actualmente se encuentran

\ | ejecutadas parte de las obras de urbanizacion del desdoble de la Carretera de Circunvalacién y la rotonda oeste

R de enlace de ésta y el acceso a la autopista AP-4.

Asi pues, el desdoble de la carretera de circunvalacion, recogido en el PGOU vigente como Sistema General de
/ \ Comunicaciones SGC-02, no se encuentra ejecutado en la actualidad conforme al Proyecto de Urbanizacion asi
aprobado.

Por tanto, el desarrollo urbanistico del sefialado Sector Urbanizable Ordenado S.U.O.- S.U. 12.01-ENTREVIAS, se
encuentra pendiente de culminar, respecto de la ejecucion de los citados Sistemas Generales. Todo ello a la vista de
las circunstancias concurrentes y, de las dificultades objetivas para acometer e impulsar la ejecucién del planeamiento
urbanistico asi detectadas en més de los 13 afios que, han transcurridos desde la aprobacion de los mencionados
Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion del sefialado ambito. Donde no se ha producido la culminacion en el
desarrollo del mismo, siendo por tanto, toda vez que, ha resultado inviable para el mercado en las condiciones asi
/ inicialmente previstas.

TN
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II. SITUACION ACTUAL: ACTUALES CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS DEL SECTOR SUELO
URBANIZABLE ORDENADO- S.U.0.12.01- “ENTREVIAS»

El ambito de gestion del Sector- S.U.O.-12.01 “Entrevias, lo conforman dos areas con las siguientes superficies:
. Area 1, delimitada por la Circunvalacion, ramal ferroviario a la Universidad y linea del ferrocarril
Madrid — Cadiz, de 71.741,21 m2 y,
. Area 2, delimitada por la autopista AP-4 y ramal ferroviario a la Universidad, de 52.309,96 m2.

Los terrenos no estan edificados en la actualidad.

Han transcurridos, como ya asi ha sido expuesto, mas de 13 afios desde la aprobacion de los correspondientes
Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion respecto del sefialado ambito (Suelo Urbanizable Ordenado de
“ENTREVIAS™); sin que, desde entonces se haya producido el desarrollo urbanistico de mencionado suelo, donde el
desarrollo del mismo, vendria a ser un punto dinamizador de empleo y economia para el municipio de Puerto Real.

Segun el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica (P.G.0.U.) de Puerto Real, la clasificacion urbanistica de
los terrenos incluidos en el sector de Entrevias es la de Suelo Urbanizable Ordenado (S.U.0), de uso global terciario,
con una superficie total de 124.051 m2 y, con la delimitacion que se define en los correspondientes planos de

{. ordenacion. El Sector Entrevias constituye una tinica Area de Reparto, cuyo Aprovechamiento Medio es de 0,552998
u.a/m2.

Es por ello que, de cara a poder asegurar el desarrollo del sefialado ambito: Sector S.U.O. «Entrevias», y poner
asi en valor el mismo, ha venido a resultar del todo necesario formalizar unas nuevas bases, que permitan el
desarrollo urbanistico pendiente respecto de dicho suelo, con el consiguiente beneficio que para la ciudadania
este nuevo desarrollo conlleva.

Asi pues, con fecha de entrada 19/09/2022 en este Ayuntamiento (Numero de Registro: 2022009402E), se eleva
consulta al mismo, por parte de la Empresa Publico de Suelo y Vivienda de Puerto Real, S.A. (EPSUVLS. A),
respecto del posible desarrollo urbanistico pendiente de dicho Suelo Urbanizable Ordenado de “ENTREVIAS™;
toda vez que, en consecuencia expone: “... siendo la intencién de esta parte desarrollar la unidad y con ello
ejecutar las obras internas del sector que a fecha de hoy estan pendientes, se solicita informe técnico de la
posibilidad de su ejecucién conforme al Proyecto de Urbanizacién aprobado”. Resultando emitido en
consecuencia, Informe Juridico en fecha 22/09/2022, por la entonces Jefa de las UUAA de Urbanismo,
nfraestructuras y Movilidad, Yazmin Pérez Pedrianes, conforme al cual se venia a Concluir, lo que sigue:

N resulta viable ser llevado a cabo de acuerdo con las determinaciones del correspondiente Proyecto de
Vv Y Urbanizacién de dicho ambito, asi aprobado definitivamente por Junta de Gobiemno Local en fecha
' 23/04/2009. Todo ello de acuerdo con el asi dispuesto en la Disposicion Transitoria de 1° de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), puesto en
inmediata relacién con el articulo 32 a) de dicha Ley que, igualmente, implicara la entrega a este
Ayuntamiento, del suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente a los sistemas generales incluidos o
adscritos al referido ambito de actuacién.”

Asimismo de cara a impulsar el desarrollo urbanistico del sefialado Sector, en fecha 28/09/2022, resultd
presentada ante este Ayuntamiento, conjuntamente por parte de la Empresa Piblica de Suelo y Vivienda, S.A.
EPSUVI, S.A) y la sociedad PUERTO REAL, CLUB DE FUTBOL, solicitud instando la correspondiente
aprobacién municipal de una Operacion Juridica Complementaria del correspondiente Proyecto de
Reparcelacion. Todo ello respecto a la actualizacion del valor del 10% del Aprovechamiento de dicho Sector
(S.U.O)- “Entrevias” (S.U.O. 12.01) del vigente P.G.0.U. de este municipio, frente a la valoracion asi estimada
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en relacion a dicho 10 % del Aprovechamiento, por un importe de 4.224.868,20 €. (cuatro millones doscientos
veinticuatro mil ochocientos sesenta y ocho euros con venite céntimos) y, asi contenida en Informe de fecha
30/06/2008, emitido por el entonces Arquitecto Municipal, Juan Acufia Camacho, de acuerdo con el mismo
Proyecto de Reparcelacion asi aprobado definitivamente.

Resultando asi en consecuencia aprobada en virtud de Resolucién de la Alcaldia- Presidencia de fecha
04/10/2022, la correspondiente Operacién Juridica Complementaria del Proyecto de Reparcelacion del sefialado
Sector- S.U.O. 12.01- “Entrevias” del vigente P.G.0.U. de este municipio, todo ello respecto de la actualizacion
del valor del 10 % del aprovechamiento del Sector- S.U.O. 12.01- Entrevias del vigente P.G.O.U. de este
municipio. Todo ello asi atendiendo al Informe emitido al efecto por el Arquitecto Municipal, Alberto Granado
Pulido, en fecha 28/04/2022, asimismo ratificado en Informe posterior emitido por el mismo, en fecha
26/09/2022 y que, vino finalmente a concluir, con lo que sigue:

«E] Sector de Suelo Urbanizable Ordenado S.U. 12.01-Entrevias es coincidente con su Area de Reparto. Por
tanto, el 10% del Aprovechamiento del Sector Urbanizable Ordenado S.U. 12.01-Entrevias (del vigente
P.G.0.U, correspondiente a la cesion municipal (6.860 U.A. urbanizadas), se estima que puede valorarse en
1.144.547,95 €. (Un millén ciento cuarenta y cuatro mil quinientos cuarenta y siete euros, con noventa y
cinco céntimos).”

Asi pues, de conformidad con la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, Ley de Impulso y Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA), en su articulo 129.2 letra ) se contempla lo relativo al destino y disposicioén de los
bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo - entre los que se encuentra el 10 % de aprovechamiento
urbanistico -; donde se determina que, los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion del mismo, se
podréan destinar a la ejecucion de sistemas generales y locales, equipamientos, dotaciones y la realizacion de
actuaciones publicas dirigidas a la mejora y puesta en valor de los espacios naturales y los bienes inmuebles del
patrimonio histérico.

Asi pues, a la vista de lo asi expuesto es por lo que, las partes intervinientes, sin perjuicio del respeto integro a las
potestades propias de la Administracion, han llegado a un acuerdo con la finalidad de asumir conjuntamente la entera
| -~ actividad de ejecucion, que solucione la paralizacion y, asegure un desarrollo del Sector S.U.O. «Entrevias» por su
gran interés para el desarrollo econoémico y social de la ciudad de Puerto Real, estableciendo unas nuevas bases,

sujetas a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA .- OBJETO DEL CONVENIO

El objeto del presente Convenio es el establecimiento de unas nuevas bases que, permitan compensar las obras
pendientes de ejecutar por este Ayuntamiento de los Sistemas Generales de Comunicacion SGC/2, respecto del
Séctor Suelo Urbanizable Ordenado de ENTREVIAS”- S.U.O. «Entrevias»-, a través de 10 % del
! { ! ahrovechamiento medio monetorizado y, correspondiente a este Ayuntamiento, todo ello de acuerdo a la
valoracic’)n técnica actualizada del mismo, y asi contenida en la correspondiente Operacion Juridica
Complementaria del Proyecto de Reparcelacion de dicho Sector, aprobada en virtud de Resolucién de la
Alcaldia-Presidencia de fecha 04/10/2022 que, determiné en base al Informe del Arquitecto Municipal, Alberto
Granado Pulido de fecha 28/04/2022, asimismo ratificado en Informe posterior emitido por el mismo, en fecha
26/09/2022, un importe por un valor estimado de: 1.144.547,95 €. (Un millén ciento cuarenta y cuatro mil
quinientos cuarenta y siete euros, con noventa y cinco céntimos).

Viniendo a ser el objeto del presente Convenio, el establecer las bases para el desarrollo pendiente del Sector de
“Entrevias”, siguiendo el Proyecto de Reparcelacion aprobado asi como, la correspondiente Operacion Juridica
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Complementaria que en relacién al mismo asi se ha visto aprobada por Decreto de la Alcaldia de fecha 04/10/2022.
Todo ello conforme a las determinaciones legales de aplicacion y asi contenidas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
Ley de Impulso y Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

L Asi por tanto y, en base al presente Convenio, el Ayuntamiento de Puerto Real, se compromete a ejecutar a su cargo
\\as obras externas a dicho sector al estar calificadas como Sistemas Generales de Comunicaciéon SGC/2, tal y como se
: % recogen en el Proyecto de Reparcelacion y de Urbanizacién aprobados, con el pago de la monetarizacion del 10% de

"} aprovechamiento medio correspondiente al mencionado Sector, pendiente de abonar por los propietarios promotores y

/ que, asciende a 1.144.547,95 euros, cantidad que ha sido cuantificada mediante Informe de Valoracion emitido al
" efecto por el Arquitecto Municipal, Alberto Granado Pulido en fecha 28/04/2022, asimismo ratificado en Informe
posterior emitido por el mismo, en fecha 26/09/2022 y que, ha motivado la correspondiente Operacion Juridica
Complementaria del Proyecto de Reparcelacion del sefialado Sector  S.U.O. 12.01- “Entrevias” del vigente P.G.O.U.
de este municipio, todo ello respecto de la actualizacién del valor del 10 % del aprovechamiento del Sector y, asi
aprobada en virtud de Resolucién de la Alcaldia -Presidencia de fecha 04/10/2022 (Anexo II).

SEGUNDA .- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR LOS PROPIETARIOS PROMOTORES

as entidades propietarias, una vez entre en vigor el presente Convenio, se comprometen a cumplir con las siguientes
bligaciones:

I. Taly como se deriva de los efectos juridicos/econémicos del Proyecto de Reparcelacion aprobado en
relacion al Sector S.U.O. «Entreviasy, los propietarios promotores del mencionado ambito, cederén al
Ayuntamiento de Puerto Real los solares correspondientes a las reservas para dotaciones publicas y
areas libres, debidamente urbanizadas, contenidas en la Ordenaciéon Detallada del Sector de la
Innovacion del Plan General de la Ordenacion Urbanistica de Puerto Real reflejadas en el Proyecto de
Reparcelacion asi aprobado.

2. Los propietarios promotores materializaran a su costa las obras contenidas en el Proyecto de

Urbanizacién aprobado definitivamente en relacion al mencionado Sector S.U.O. «Entrevias», para lo

cual habran de disponer de los recursos técnicos, economicos y financieros para ello.

La ejecucion de las referidas obras se llevara a cabo de modo que quede plenamente garantizada la

viabilidad técnica del desarrollo del Sector S.U.O “Entrevias” con los usos previstos, desde el punto de

vista de todos y cada uno de los servicios, incluyendo expresamente la accesibilidad y comunicacion del
mismo, con la debida integracién en las redes municipales.

La ejecucion de las obras de urbanizacion serd objeto de faseado, diferenciando las referidas al

desarrollo de la Parcela Comercial de las correspondientes a la Parcela Deportiva.

Los propietarios promotores realizaran las actuaciones necesarias para garantizar la autonomia del

Sector respecto todos los servicios urbanisticos necesarios para su desarrollo, agua, energia eléctrica,

gas, etc.

Los propietarios promotores ejecutaran la totalidad de las obras incluidas en el Proyecto de

Urbanizacion aprobado definitivamente, excluyendo las partidas del SGC-2 no indicadas expresamente

en este documento, por ser, segin el contenido del PGOU, responsabilidad del Ayuntamiento de Puerto

Real.

En ese sentido, deberan asumir, como carga externa, la terminacion de las obras incluidas en las

previsiones del SGC-2 del PGOU de Puerto Real, relativas a los viales SUR y ESTE del Sector,

identificadas como ACTUACION A, referida al desdoble de la carretera de circunvalacion, y

ACTUACION B, tramo descendente de cuatro carriles paralelo al ferrocarril segiin Proyecto de

Urbanizacién aprobado de dicho sector.
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5. Los propietarios promotores del Sector S.U.O. «Entrevias» asumen ¢l compromiso de abonar la
correspondiente compensacion economica sustitutoria del 10% del aprovechamiento medio monetizado
del sector que, asciende a un valor de 1.144.547,95 euros, cantidad estimada que ha sido cuantificada
mediante Informe de Valoracién al efecto emitido por el Arquitecto Municipal, Alberto Granado
Pulido en fecha 28/04/2022, asimismo ratificado en Informe posterior emitido por el mismo, en fecha
26/09/2022 y que, ha motivado la correspondiente Operacion Juridica Complementaria del Proyecto de
eparcelacion del sefialado Sector S.U.O. 12.01- “Entrevias” del vigente P.G.O.U. de este municipio.
i 4 Todo ello respecto de la actualizacion del valor del 10 % del aprovechamiento del Sector asi aprobada
' mediante Operacion Juridica Complementaria del Proyecto de reparcelacion del mencionado Sector-
S.U.0.12,.1- “Entrevias”, en virtud de Resolucién de la Alcaldia -Presidencia de fecha 04/10/2022.

TERCERA. - COMPROMISOS ASUMIDOS POR EL AYUNTAMIENTO

A su vez, el Ayuntamiento de Puerto Real, asume las siguientes obligaciones:

i I. Respecto de la aportacion de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, por parte de los propietarios, a

favor del Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real, se entenderd sustituida la misma por la correspondiente
compensacién econémica tal y como se recoge en el Proyecto de Reparcelacion aprobado en relacion al
Sector- S.U.O. “Entrevias” del vigente P.G.O.U. Todo ello atendiendo al valor estimado de dicha
compensacién econdmica correspondiente al 10 % del aprovechamiento del citado Sector, conforme al
Informe de Valoracién al efecto asi emitido por el Arquitecto Municipal, Alberto Granado Pulido en
fecha 28/04/2022, asimismo ratificado en Informe posterior emitido por el mismo, en fecha 26/09/2022,
en un importe ascendente a: 1.144.547,95 euros y que, asi ha motivado la correspondiente Operacion
Juridica Complementaria del Proyecto de Reparcelacion del sefialado Sector_ S.U.O. 12.01-
“Entrevias” del vigente P.G.0.U. de este municipio, aprobada en virtud de Resolucion de la Alcaldia -
Presidencia de fecha 04/10/2022.
Toda vez que, dicha sustitucion se fundamenta segin el Informe del Arquitecto Municipal, Juan Acufia
Camacho de fecha 30/06/2008 en la dificultad de localizar y segregar en el &mbito del Sector el suelo
susceptible de aprovechamiento, dado que los productos urbanos a implantar, deportivo y comercial a
gran escala, requieren por su naturaleza una promocion y explotacion unitaria y especializada que haria
extremadamente dificil o inviable la correspondiente Reparcelacion asi aprobada en relacion al
mencionado 4mbito.

2. El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real se compromete a destinar el importe de la monetizacion del

10% de aprovechamiento del Sector Urbanizable Ordenado SU 12.01-Entrevias, a la ejecucion de las

obras externas al sector calificadas como sistemas generales de dicho sector, identificados como SGC-2,

como asi faculta expresamente la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del

territorio de Andalucia (LISTA), en su articulo 129.2 letra e).

' Este importe sera abonado al Ayuntamiento de Puerto Real para la ejecucion de las obras pertenecientes

a los Sistemas Generales de Comunicacién SGC/2.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real se compromete a tramitar y conceder, de acuerdo con la

normativa urbanistica y cuanta reglamentacion sectorial le sea de aplicacion y de los efectos

juridicos/econémicos se deriven del Proyecto de Reparcelacion aprobado, las autorizaciones y licencias
que resulten necesarias para la ejecucion y puesta en marcha de las obras de urbanizacién del Sector

S.U.O. «Entrevias» del vigente PGOU de este municipio.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real se compromete a prestar la colaboracion precisa a los

propietarios promotores del Sector S.U.O. «Entrevias» en cuanto a informacion, formulacion y

tramitacién de todos los documentos necesarios para el desarrollo de la actuacion y del presente

Convenio.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Real se compromete a tramitar, y en su caso, aprobar. los

instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestion o ejecucion que sean precisos para la consecucion
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de los fines para los que se formaliza el presente Convenio, consistentes en el desarrollo y
materializacién de las previsiones definidas en el PGOU de Puerto Real respecto al Sector de Suelo
Urbanizable Ordenado, SU. 12.01- Entrevias.

Considerar al Proyecto de Reparcelacién y de Urbanizacién, aprobados definitivamente respecto del
mencionado Sector- “Entrevias”, como plenamente validos y eficaces en cuanto a sus efectos juridicos
materiales, sin perjuicio de las puntualizaciones de ejecucion de las obras previstas en el mismo y,
relativas al faseado de la ejecucion incluidas en el Proyecto de Urbanizacion que asi sea aprobado, todo
ello de manera que, las referidas a la parcela COMERCIAL sean independientes, asumiendo los
propietarios promotores, en todo caso, el compromiso de materializar las referidas a la parte
DEPORTIVA, en un plazo de 4 afios que, podré ser prorrogable cuando las partes asi lo acuerden.

7. Tal y como recoge la normativa aplicable, el Ayuntamiento tramitaré la solicitud, que en su caso asi
solicite por los propietarios promotores, de poder de simultanear las obras de urbanizacién y de
edificacion de dicho sector, todo ello posteriormente a la firma del presente Convenio Urbanistico de
Gestion y, con las garantias legalmente previstas.

UARTO - AFECCION Y SUBROGACION

Los derechos, deberes y obligaciones asumidos por los propietarios promotores en el presente Convenio seran
considerados inherentes a los terrenos y a los derechos edificables que de los mismos dimanan, por lo que de
producirse la transmision de los terrenos, o parte de ellos, el nuevo adquirente se subrogard en los mismos.

estos efectos, los propietarios promotores se obligan a anexar a las escrituras de compraventa el texto del presente
Convenio, que debera ser previamente aprobado por el Pleno de la Corporacién y, a incluir una clausula que suponga
la asuncién y transmisién por parte del nuevo posible adquirente de las cargas urbanisticas y demas obligaciones
derivadas del presente Convenio.

QUINTO - VIGENCIA Y EFICACIA DEL CONVENIO

El presente Convenio, una vez aprobado por el érgano competente del Ayuntamiento, surtira efecto entre las partes
una vez firmado por las mismas, teniendo una vigencia de 4 afos desde la firma del mismo que, podré ser prorrogable
cuando las partes asi lo acuerden o hasta la materializacion de sus previsiones.

El presente Convenio deberé revisarse cuando se produzcan cambios normativos que afecten sustancialmente a las
disposiciones vigentes a la firma del presente acuerdo, que ampararon su suscripcion.

EXTA - RESOLUCION DEL CONVENIO

Sera causa de resolucién del presente Convenio el incumplimiento de cualquiera de sus estipulaciones acordadas.

S E’IMA -NATURALEZA JURIDICA

El presente Convenio Urbanistico de Gestion tiene naturaleza administrativa, de acuerdo con la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso y sostenibilidad del territorio del Andalucia (LISTA), estando sujeta su validez y eficacia a las
aprobaciones pertinentes, asi como a la tramitacion exigida en la legislacion urbanistica y de régimen local y, estatal
que le sea de aplicacion. Procediéndose a su deposito en el registro piblico correspondiente al efecto una vez
aprobado. Y asimismo, se regira por las normas de derecho administrativo, siendo competente para conocer de los
litigios que pudieran surgir entre las partes la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
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OCTAVA - APROBACION

El Presente Convenio urbanistico sera sometido a informacién publica y aprobado mediante resolucion asi adoptada
por la Alcaldia-Presidencia conforme previene el articulo 21.1 letra 5) dela Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de
las Bases del Régimen Local, momento a partir del cual alcanzaré plena vigencia entre las partes, una vez firmado por
los representantes legales de todas las entidades interesadas, pudiendo elevarse a escritura publica a requerimiento de
cualquiera de las partes, corriendo en tal caso todos los gastos a cargo del interesado.

NOVENA - PUBLICIDAD

Ademas de la necesaria publicacién exigida en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso y sostenibilidad del
territorio del Andalucia (LISTA) y Ley 19/2014, de 29 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion
piiblica y buen gobierno, el presente Convenio quedara depositado asi como el correspondiente acuerdo de aprobacion
del mismo en el Registro de Convenios del Ayuntamiento de Puerto Real.

Y para que conste, en prueba de conformidad, se firma el presente documento, por triplicado y a un solo efecto, en el
lugar y fecha indicados en el encabezamiento, ante mi la Secretaria General accidental del Ayuntamiento, de lo que

doy fe. _==m=m

MIGUEL ANG ARCIA

Alcaldesa — Presidenta de] Ayuntamiento de Puerto Real Gerente de EA

\/;/\&\”\T ':;\:H’“

/ ANTONIO BOHORQUEZ TENORIO
Presidente de la Asociacién Deportiva “Puerto Real- Club de Futbol”.
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