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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES DE PYMES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al socio unico de EMPRESA PUBLICA DE SUELO Y VIVIENDAS DE PUERTO REAL, SA:

Opinion con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de pymes de EMPRESA PUBLICA DE SUELO Y
VIVIENDAS DE PUERTO REAL, S.A. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria, todos ellos de pymes,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, excepto por el efecto y por el posible efecto de la cuestion descrita en la
seccion "Fundamento de la opinion con salvedades’, las cuentas anuales de pymes adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados
correspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de
la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidon con salvedades

Taly como se describe en la nota “2.4 Comparacion de la informacion” de la memoria adjunta,
en las presentes cuentas anuales se han subsanado errores provenientes de ejercicios
anteriores. La normativa que resulta de aplicacion establece la obligacion de modificar las
cifras afectadas en la informacion comparativa de los ejercicios a los que afecten errores
contables, sin embargo, estas cifras no han sido adaptadas, lo que supone un incumplimiento
del marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion.

La Sociedad viene utilizando ciertos activos sin contraprestacion economica, concretamente
los relacionados con las oficinas principales ubicadas en calle Ancha numero 54 de Puerto
Real, siendo propiedad de Grupo Energetico de Puerto Real, S.A., empresa del grupo.
Igualmente, dicho uso gratuito no ha sido objeto de valoracion ni ha sido formalizado, no
habiendo sido reflejado de ninguna forma dicha valoracion econodmica en las presentas
cuentas anuales de pymes. En relacion con estas operaciones de cesion de uso sin
contraprestacion, el marco normativo que resulta de aplicacion requiere que se contabilice
dicha cesion como un activo y como contrapartida la correspondiente subvencion. A fecha de
emision de este informe no contamos con una valoracion de esta operacion de cesion de uso,
por consiguiente, desconocemos si de dicha valoracion podria derivarse un ajuste o revelacion
en las cuentas anuales de pymes adjuntas. Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas
anuales de pymes correspondientes al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023
incluyo una salvedad por esta cuestion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion "“Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales de pymes" de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de é&tica,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
en Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas
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ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada
normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Incertidumbre material relacionada con la Empresa en funcionamiento

Llamamos la atencion sobre la nota 2.3 de la memoria adjunta en la que se indica que, “a 31 de
diciembre de 2024, la Sociedad presenta un patrimonio neto por importe de 8.598 miles de
euros (8.730 miles de euros en el ejercicio anterior), encontrandose por debajo de las dos
terceras partes de la cifra del capital y habiendo trascurrido mas de un gjercicio social en esta
situacion. El 6rgano de administracion es consciente de esta situacion y esta tomando las
medidas oportunas entre las que se encuentran la incoacion de un procedimiento
administrativo de revision de oficio con objeto de obtener el reconocimiento formal de una
deuda a favor de la Sociedad por importe total de 15.000 miles de euros. Esta deuda tiene su
origen en obras y servicios ejecutados en gjercicios anteriores por EPSUVI, en cumplimiento
de encargos y actuaciones municipales, y que no fueron objeto de pago ni compensacion
econdmica por parte del Ayuntamiento. Por ello, el érgano de administracion ha considerado
procedente diferir temporalmente la adopcion de medidas de reduccion de capital, a la espera
de la resolucion del citado procedimiento administrativo, sin perjuicio de convocar una nueva
junta general para adoptar las decisiones pertinentes en caso de no obtenerse el resultado
favorable esperado." Nuestra opinion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales de pymes del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de
nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinidon por separado sobre esos riesgos.

Excepto por las cuestiones descritas en la seccion “Fundamento de la opinion con
salvedades” hemos determinado que no existen otros riesgos mas significativos considerados
en la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del gjercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado,
concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, salvo por el efecto
y el posible efecto de las salvedades descritas en el parrafo siguiente, la informacion que
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contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Como se describe en la seccion “Fundamento de la opinion con salvedades”, en las presentes
cuentas anuales se han subsanado errores provenientes de ejercicios anteriores, sin embargo,
las cifras afectadas no han sido adaptadas en la informacion comparativa. Asimismo, la
Sociedad no ha reflejado de ninguna forma en las presentes cuentas anuales el uso gratuito
de las oficinas principales, propiedad de una entidad del grupo, ni hemos contamos con una
valoracion de esta cesion de uso. En consecuencia, no hemos podido alcanzar una conclusion
sobre si existe una incorreccion material en el informe de gestion consolidado en relacion con
estas cuestiones.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales de pymes

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales de pymes adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad en Espana, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de
pymes

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales de pymes
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria vigente en Espana siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las cuentas
anuales de pymes.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambien:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales de
pymes, debida a fraude o error, diseriamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.
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- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales de pymes o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales de
pymes, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales de pymes representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de EMPRESA PUBLICA DE SUELO Y VIVIENDAS DE
PUERTO REAL, S.A. en relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales de pymes del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUDITORES PAEZ, S.L
(inscrita en el RO.A.C n° S2.497)

Ru%ernéndez

(inscrito en el RO.A.C. n° 23.844)

20 de junio de 2025
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CUENTAS ANUALES
2024

MCTIAT
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE PYMES

BP1

NIE: A11262144

DENOMINACION SOCIAL:

EPSUVI SA

Espacio destinado para las firnas de los administradores

Euros

UNIDAD (1)

Losos [><

ACTIVO L:?ALA:ODRIEA EJERCICIO _ 2024 (2) | EJERCICIO _ 2023 (3)
A) ACTIVONO CORRIENTE . ..............cccoveeeeiinnnn., 11000 4.962.004,64 4.337.749,05
I Inmovilizado intangible . . .. ... ...\t 1m0 [* 0
Il. Inmovilizadomaterial. . .................. ... ... ... 1200 ** ¢
Ill. Inversiones inmobiliarias ..................... ... .. 000 1300 [** 3.351.984,07 2.880.380,43
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400 - 0
V. lInversiones financierasalargoplazo ........................ 11500 'S 153.517,90 865,99
VI. Activos porimpuestodiferido ...................... ... . ... 11600 - 1.456.502,63 1.456.502,63
VIl. Deudores comerciales no corrientes. . ....................... 1700 [>° 0
B) ACTIVO CORRIENTE .................c.ceeemeeeaeeeeennn, 12000 S idlf 120
l. Existencias............. ... ... . 12200 3 3.902.976,79 3.904.496,00
Il. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ........... ... 12300 R 7.475.792,67 8.700.361,61
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12380 359 7.130.445,37 7.326.368,10
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largoplazo .. ...... 12381 p-5.8 0
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a cortoplazo........ 12382 P69 7.130.445,37 7.326.368,10
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .................. 12370 B.5.9 0
3. OtOS GRUAOTES . ...\ oe ettt ee e 12390 [**° Eaiialitl TR
ll. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400 P2 0
IV. Inversiones financierasacortoplazo ........................ 12500 S 0
\. Periodificacionesacortoplazo ............................. 12600 P 0
V1. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. ................ 12700 po 465.588,00 350.415,34
TOTALACTIVO (A4 B) . ..ottt e 10000 oty 17.293.022 04

(1) Todos los documentos que integran las cuentas anuales se elaboraran expresando sus valores en e:

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales,
(3) Ejercicio anterior.
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NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE PYMES

BP2.1

A11262144

NIF: r

DENOMINACION SOCIAL:

EPSUVI SA

Espacio destinado para las firnas de los administradores

PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA| EJERCICIo_ 2024 () | esercicio 2023 _ 5

A)  PATRIMONIO NETO .. ....oomtrre et n i 20000 8.598.335,78 8.730.054,19
A1) FONGOS PrOPIOS . ... o oo eeee e eee e 21000 [*7 7.415.968,85 7.547.687,26
L CAPIHAl oo et 21100 |’ 13.527.533,08 13.527.533,08
1. Capital eSCHUMBHD .. .. .. ..o\ o 't es s ettt 2110 | 13.527.533,08 13.527.533,08
2. (Capital NO €XIgId0). . .. .. ...\ttt 21120 | 0
I Primadeemision. ............. ... iiiiiiiiniiiiians 21200 | 0
ML RESEIVAS ............o@ieeeees e, 21300 [ -10.610.475,86 -10.961.862,70
1. Reservade capitalizacion. ............. ... .. ool 21350 0
2. OHASTESEIVAS ...\t ntv ittt enieiieciiaineaee e eaieas 21360 -10.610.475,86 -10.961.862,70
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ......... 21400 iid 0
V, Resultados de ejercicios anteriores......................... 21500 i 2.192.417,92 -1.083.694,33
VIl. Otras aportacionesdesocias ................. .. ... ... 21600 i 2.425.586,49 2.425.586,49
VIl. Resultado del ejercicio. . ................coiiiiiiiiii 21700 |’ -119.092,78 3.640.124,72
Vill. (Dividendoacuenta) ..................ccoiiiiiiiannrcnans 21800 i 0
A-2) Ajustes enpatrimonioneto. ............ ... ... ... . i 22000 23,5889 0
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos . ............. 23000 pi0 1.182.366,93 1.182.366,93
B) PASIVO NO CORRIENTE .. .............ccoovrnnenenins 31000 7.387.544,13 7.271.532.14
I Provisiones alargoplazo................. ... ... .. ..., 31100 i 0
Il. Deudasalargoplazo.............. ... .. ... ..t iian 31200 16 642.412,92 689.142,64
1. Deudasconentidadesdecrédito. ................. ... . oo 31220 |>° 636.841,47 683.733,59
2.  Acreedores por arrendamiento financiero . ........... .. L. 31230 pe 0
3. Otrasdeudasalargoplazo ............ ... .. i 31290 6 5.571,45 5.409,05
IIl. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaza. . . 31300 j9 6.351.008,90 6.188.267,15
IV. Pasivos por impuestodiferida........................... 31400 .5 394.122,31 394.122,31
V. Periodificacionesalargoplaza....................... ... 31500 3.9 0

Acreedores comerciales no corrientes. . . ........... ... ..., 31600 |>°*° 0
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo............ 31700 P67 0

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

BALANCE DE PYMES

BP2.2

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

A11262144

EPSUVI SA
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
PATRIMONIO NETO Y PASIVO LA MEMORIA | EJERCICIO _2024 (1) | EJERCICIO _ 20023 (2)

C) PASIVO CORRIENTE ...............c0iiiieieeeeininei, 32000 820.482,15 1.291.43571
I Provisionesacortoplazo .............. ... ... .. iiiiiiann 32200 i 0 178.003,99
Il. Deudasacortoplazo....................... i iiiiiiinnn 32300 6 723.261,91 725.343,67
1. Deudas con enfidadesdecrédito. ......................... ... 32320 [*° 723.272,53 725.191,89
2.  Acreedores por arrendamiento financiero . ............ ... 0. 32330 i 0

3. Ofras deudas 8 COMOPIAZO . .. ..o 32390 [*¢ -10,62 151,78
. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. .. .. 32400 s 49.442,81 49.442,81
IV. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 i 47.777,43 338.645,24
1. Proveedores.......... ..ot e 32580 [*°° 0

a) Proveedoresalargoplazo.......... ... i, 32581 P68 0

b) Proveedoresacoroplazo................ i i 32582 B9 0

2. Ofrosacreedores .. ... ...ttt it 32590 [>° 47.777,43 338.645,24
V. Periodificacionesacortoplazo ............................. 32600 o9 0

VI. Deuda con caracteristicas especialesacortoplazo............ 32700 o7 0

TOTAL PATRIMONIO NETOYPASIVO (A+B+C) .................. 30000 16.806.362,06 17.293.022,00

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




NO APTO PARA SU PRESENTACION COMO DEPOSITO EN PAPEL EN EL REGISTRO MERCANTIL

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DE PYMES

PP

A11262144

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:

EPSUVI SA

Espacio destinado para las firmas de los administradores

NOTAS DE
(DEBE) / HABER LAMEMORIA| EJERCICIO _2024 (1) | EJERCICIO _2023 (2

1. Importe neto de_ lacifradenegocios ......................... 40100 9 295.684,92 2.846.530.21

Wbrcacion, stencias de productos terminados y en curso 4° | 4oze0 [*° 0 -19.867.281,62
3. Trabajos realizados por la empresa parasuactivo ............. 40300 34 0
4. Aprovisionamientos. ................. .t e 40400 [*° 0 -83.656.47
5. Otros ingresosdeexplotacion................. ... o 40500 8.9.10 10.539,00 10.539,00
6. Gastosdepersonal..................ceoueeinirnrnrrinnoaras 40600 |'° -241.175,11 -238.000,22
7. Otros gastos de explotacion . . .. ...............cccoieeeeanns 40700 *® -51.872,28 -322.906,88
8. Amortizacién del inmovilizado .............................. aos00 [** =69'542.50 “68i542,50
% pupatacion de subvenciones de inmovilizado no fnanclereY . | aosoo [0 26.831,52 26.831,52
10. Excesosdeprovisiones ........... ... ...t 41000 B 0
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. . . .. .. 41100 i 0
12. Otros resultados ......... e RS 41300 |° RS mELHOE
B P Ty ey S TR 49100 13.00339)  -17.905.490.95
13. Ingresos financieros ............... ... .. i 41400 p5.10 118,42 20.745.101,38
B e S, o e s a1430 P51 0
b) Oftrosingresos fin@NCieros .. .......c..c.oouiii i anaaas 41490 5 118,42 20.745.101,38
14. Gastos fiMANCIEIOS . .. .. ... ......coereeneaneaeaeeainaans 41500 |*° ~is2istoln il a2
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. . .. ... 41600 |° 330,69
16. Diferencias de cambia ... ................................. a1700 [° 9
Bl i Rt e iU 41800 *5° 0
18. Otros ingresos y gastos de caracter financiero. . .............. 42100 0
a) Incorporacion al activo de gastos financieros . ................... 42110 0
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores .. ...... 42120 0
c) Restodeingresosy gastos .. ..... ... iiiiiiii i 42130 0
B) RESULTADO FINANCIERO (13 + 14+ 15+ 16 +17+18) ......... 49200 -132.096,17 20.449.259, 1
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) .................. 49300 i HLEINL e NS
19. Impuestos sobre beneficios. ............. ... ... .. ... 41900 38 0 1.096.356,56
D) RESULTADO DELEJERCICIO(C +19).................oocuunn 49500 -119.092,78 3.640.124,72

(1) Ejercicio al gue van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anteror,




